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1. INLEDNING

Syftet med planen ir att utoka befintlig byggritt for parkeringsanliggning
I kvarteret Bryggaren si att dven bostider, handel, kontor eller utbildning
tillats.

Den juridiskt bindande handlingen ir plankarta med bestimmelser.

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning, en genomfsrandebeskrivning
och en illustrationskarta. Dessa har ingen rittsverkan utan ska underlitta
forstielsen av planen och vara vigledande vid tolkningen av den. Efter
utstillning av planen har ocksa ett utstillningsutlitande upprittats.

Planomradet ligger i sodra delen av stadskirnan i Alingsas. Planomradet 4r
cal4 ha.

Kommunen zger marken.
2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen beslutade 2004-01-12 om en detaljplanebestilining dir
uppdraget att uppritta denna detaljplan ingick.

For omradet giller foljande detaljplaner:
- A 469, V Ringgatan och Stationsomradet (faststilld 1985-01-02)
- Dp 70, Stora och Lilla torget (laga kraft 2001-03-27)

For A 469 har genomfsrandetiden gitt ut. Fér Dp 70 har inte genomfo-
randetiden gatt ut men i den del som bersrs ir det kommunen som ir
markigare. Nir den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att
upphiva de ildre planerna i bersrda delar.

Alingsas kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjirna for all plane-
ring. Bl.a. anges att “Alingsas har en central roll i vistsveriges utveckling
och satsar p& hallbarhet och livskvalitet i hela kommunen. Alingsas har
42000 invanare ar 2019”. En av tre huvudstrategier for genomfsrandet ar
Boende och i en bostadspolicy anges att bostadsformerna ska vara strand-
nira boende, innerstadsboende, ligbudgetboende, markn:ira boende samt
boende p4 landet.

Kommunen har ocksi antagit Alingsas miljomal 2005-2008. De mal som
har direkt betydelse for detaljplaneringen ir Begrinsad klimatpaverkan,
Frisk luft, Levande sjsar och vattendrag samt God bebyggd miljo.

Kommunfullmiktige antog 2001 “Fordjupning av oversiktsplanen for
Alingsds kommun, Stadskirnan”. Enligt denna ir kvarteret Bryggaren en
viktig parkeringsresurs med plats for ca 500 bilar. Oversiktsplanen anger
att byggande ska ske pa rivningstomten. Fsrdjupningen av sversiktsplanen
ar aktuell och detaljplanefsrslaget sverensstimmer med fordjupningen.

Enligt plan- och bygglagen ska en detaljplan grundas pa ett program som
anger utgiangspunkter och mal for planen, om det inte ir onsdigt. Den nu
aktuella planens i@ndamal (bostider) har stod i fordjupning av oversikts-
planen for staden Alingsas och nagot program behaovs dirfor inte.
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Lillan med kvarteret
Bryggaren och gang- och
cykelvigen till hoger

Vegetation

Rekreationsomraden

Geotekniska
forhillanden

Radon

3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur/friytor

Strax norr om kvarteret Bryggaren rinner Lillin. En ging- och cykelvig
lings ans sodra sida ligger inom planomradet och den ska finnas kvar.
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Utanfsr planomradet finns dels Lillin med tridbestand pa bada sidor som
ar ett viktigt gronstrak genom bebyggelsen. Dels finns ocksa vister om kv
Bryggaren en viktig allmin plats, Hotellparken. Den ir i dag till stor del
en parkering men planer finns att p4 sikt ta bort parkeringen och ersitta
den med parkmark.

Avstandet till parkerna Plantaget och Nolhaga ir drygt 700 m. Aven av-
standet till naturomradet Hirsberget respektive sjon Gerdsken med dess
badplatser ir drygt 700 m.

En geoteknisk utredning har utférts av GF Konsult 2004-02-16. Stora
delar av omradet ir tickt av fyllnadsmassor av grus, sand, mulljord och
byggavfall sisom tegel. Fyllningens m:ktighet uppmittes till 0,5-2 m vid
provtagningen. Den naturliga jordlagerfsljden i omradet ir overst ett frik-
tionslager av siltig finsand, diarunder skiktade mellanjordar av silt, sand och
lera samt dzirunder siltig lera. Sonderingarna har avbrutits pi pa 30 m djup
i leran utan att borrstopp erhallits.

Totalstabiliteten bedoms som tillfredsstillande inom omridena. En 5 m
bred zon nirmast an skall dock limnas obelastad (utanfsr planomradet).
Innan tyngre byggnader uppfosrs kan forbelastning av marken ske for att fa
ut sittningarna i undergrunden. | annat fall krivs grundférstarkning sasom
kompensationsgrundliggning eller palgrundliggning.

Bostads- och kontorsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utfsras
med radonskyddande konstruktion alternativt ska motsvarande Atgairder
vidtas si att hogsta tillitna radonhalt inte kommer att sverskridas i bygg-
naden. Ansvaret for att bedsma den faktiska radonrisken pa varje byggplats



Markfsroreningar

Risk for sversvimning
eller erosion

Fornlimningar/kultur-

minnen

Riksintresse

Bost4der och lokaler

och vidta tillrickliga skyddsatgarder aligger dock den som ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvindas som ir radongenererande. Kunskap
maste finnas om varifrin ballasten i betongen, makadamfyllningen till
grundliggningen etc. harror.

Kommunen har 1997 utfort en markfsroreningsundersskning i kvarteret
Bryggaren. Direfter har sanering av markfsroreningar genomforts. 1 sam-
band med kommande schaktningsarbeten ska ett program for stickvisa
prov finnas.

Den hogsta vattenyta i Lillan som uppmitts strax nordsst om planomridet
ar +60,18. En planbestimmelse anger att byggnads grundkonstruktion ska
vara vattentit upp till +61,5 (hojdnivaer 4r angivna i hsjdsystemet RHOO).
Nagon risk for erosion foreligger inte eftersom Lillans kanter ir stensatta
(se foto pa foregiende sida).

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Linsstyrelsens till-
stand krivs dock for markingrepp. Om man vid grivning eller annat arbe-
te patriffar fornlimning foreligger anmalningsplikt enligt Lag om kultur-
minnen m.m. (2 kap. Fornminnen).

Bebyggelseomraden

Alingsas stadskirna ir av riksintresse for kulturmiljovarden vilket formu-
leras enligt foljande (Riksantikvarieimbetet 1996-08-27): “Motivering:
Smastadsmiljo med vilbevarad tristadsbebyggelse anpassad till stadens
huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan och bl.a.
forknippad med Jonas Alstromer och dennes statsfinansierade industripro-
jekt under 1700-talet.” Foreslagna forindringar bedoms inte skada riksin-
tresset.

Kvarteret Bryggaren ska ha manga olika funktioner. Férutom parkerings-
anliggning kommer hir att finnas hir bostider och/eller lokaler som ger
liv at platsen. I storre delen av bottenvaningen mot Hotellparken i vister
tilldts inte bostider m.m. utan bara handel som t.ex. restaurang och buti-
ker. Restaurangen far mojlighet till uteservering. | vriga delar av kvarteret
tillats bostider, handel, kontor, hotell, konferenslokaler och utbildning.
Om bara bostider byggs i dessa delar kan ca 80 ligenheter inrymmas (an-
talet beror bl.a. pa efterfragan pa sma respektive stora l:igenheter). Ca 300
parkeringsplatser planeras i tva plan under bebyggelsen. Dessutom kom-
mer ytterligare parkeringsplatser att finnas i angrinsande kvarter at oster
(kvarteret Akanten).

Den nya bebyggelsen i kv Bryggaren fir inte bli for dominerande och en-
formig och ir dirfor uppdelad i flera mindre byggnader. Mot jarnvigen ar
bebyggelsen sluten p.g.a. storningarna dir (se vidare under rubriken Stor-
ningar och risker, sid 10).



Volymstudie av bostads-
hus mot jiarnvigen

(tre vaningar plus en gara-
gevining ovan mark)

Exempel p4 bostadshus
mot Lillan (restaurang

med uteservering i for-
grunden)

Utformning

For att ge ett bra utnyttjande av byggritten :Ar vindsinredning tilliten och
takkupor och frontespiser far uppforas lings hogst hilften av byggnads
fasad utan hinder av den begrinsning av byggnadshsjden som gors.

Mot Lillan ir bebyggelsen mer sppen for att ta tillvara utsikter mot vatten
och gronska. Variation och detaljrikedom :r viktigt likavil som vissa en-
hetliga drag sa att bebyggelsen upplevs som en helhet.

Byggnaden mot Hotellparken ska vara en intressant del i entrén till stads-
kirnan. Det kan komma att bli det forsta motet med Alingsas for manga
besokare. Fasaden mot parken maste fa en stadsmassig karaktir eftersom
byggnaden bildar ett viktigt stadsrum tillsammans med Kulturhuset/Bib-
lioteket och hotellet.

Planbestimmelser anger dels att sirskild omsorg ska :gnas utformning av
tomt och byggnads yttre, dels att huvudbyggnaders tak ska vara sadeltak
och firgsittning av byggnader ska ske i flera olika nyanser. Linga byggna-
der ska delas upp i flera genom att ha olika firgnyanser och kulsrbyte ska
ske vid fog eller vinkling av fasad. Vid putsade fasader ska list, pilaster eller
liknande utfsras dir firgbytet sker. Bottenvaningar med parkering ska ock-
sa delas upp utformningsmassigt sa att de ingar i de olika delbyggnaderna.
Planbestimmelse anger att fasader mot jarnvigen ska vara av svirantindligt
material (for att minska effekterna av en eventuell olycka med farligt gods),
ovriga fasader ska ha delar av tri (Alingsas har en ling tradition med tri-
byggande, t.ex. kan viggar vid balkonger vara av tri).

5



Parkeringsanliggning

Befintlig service och
verksamheter

Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse

Skyltar

Ljussittning

God funktion vad giller infart, rundksrning, parkering och utfart ir ett
grundliggande krav for parkeringsanliggningen. Bjilklag maste vara tita,
sprickfria och ha god vattenavrinning s att vatten inte kan ta sig till un-
derliggande vaning.

God detaljutformning krivs for parkeringsanliggningen. Gra betong far
inte utgsra nigon storre del av fasaden. Diar byggnader finns ovanpa par-
kering ska viggar ge intryck av att byggnaderna star pd marken. Samtidigt
ska fonstersppningar ge tillrickligt med ljus in till parkeringen.

Parkeringen ska upplevas som en trygg plats. Ljusschakt och sppningar 4r
viktiga for att fa in dagsljus och for att ha kontakt med yttervirlden. En
planbestimmelse anger att varje parkeringsplan ska ha dagsljusinslipp i
kvarterets fasad mot soder (kan eventuellt vara indirekt dagsljus via trapp-
hus med glasdorrar). En god kompletterande belysning ska finnas. Denna
far inte vara blindande - opaliserat glas ska dairfor undvikas och armaturer-
nas ljus ska istillet riktas mot ytor i ljusa kulsrer. Dolda skrymslen far inte
finnas och langa spannvidder med fa pelare ska efterstrivas (spannbalks-
konstruktion ir att foredra). De allminna parkeringsplatsernas minimi-
matt ska vara 2,40 x 5,0 m med 6,70 m mellan raderna. Fran butiker och
restaurang ska glasade entréer och fonster finnas direkt in till parkeringen.
Bostidernas hissar ska stanna pa parkeringsviningarna och insyn ska finnas
I trapphus och hissar. Sikerheten nattetid ir viktig. Den del av parkering-
en som nyttjas av boende samt hyrs ut till t.ex. hotell ska stingas med
port/grind pa nitterna.

Inom géangavstand finns Alingsas stadskirna med ett stort utbud av bade
kommersiell och kommunal service.

Som underlag till fordjupningen av oversiktsplanen for Stadskirnan har
Alvsborgs Linsmuseum 1995 utarbetat rapporten “Revidering av bygg-
nadsinventering sver Alingsas innerstad”. Ingen byggnad finns kvar inom
planomradet som :r kulturhistoriskt virdefull.

Byggnadsnimnden har antagit riktlinjer for skyltar 2002-04-16. Under
rubriken Upplysningar pa plankartan anges att dessa tillimpas vid bygg-
lovprsvning.

Riktlinjer for ljussittning finns i Alingsas ljus- [
guide (antagen 2004). Under rubriken Upp- [EMLSK{€18)18)3
lysningar pa plankartan anges att dessa tillim- §

pas vid bygglovprovning samt att det enligt
PBL 8:3 krivs bygglov for att sitta upp [jusan- |
ordningar. Ljussittningen bor gestalta rummet, T
framhiva karakteristiska detaljer/miljser och
underlitta orientering. For belysning pa kvar-
tersmark och lings gang- och cykelstrak an-
vinds stolpar med max 3,5 m hgjd till armatu-
ren, alternativt liga pollare eller vigghingning
pa byggnader. Samtliga armaturer inom kvarte-
ret bor ha en enhetlig karaktir for att upplevel-
semaissigt halla samman omradet. Ljuskillor
ska ha god firgatergivning och neutral firg-
temperatur.




Trygghet

Tillgianglighet

Skyddsrum

Gronomrade

Gator

Raddningsvigar

Foljande planbestimmelse finns: ”Belysningsarmaturer ska vara vil av-
blindade och belysningsplan ska redovisas innan bygglov alternativt bygg-
anmilan godkinns”. Att armaturerna ir vil avblindade ir viktigt for att
inte forstora manniskors morkerseende sa att delomriden med ligre ljusni-
vaer upplevs som alltfor morka och otrygga. | belysningsplanen ska bl.a.
anges armaturnamn, placering, hojd sver mark, typ av ljuskilla samt watt-
tal.

Enligt plan- och bygglagen 8:3 krivs bygglov for att sitta upp ljusanord-
ningar inom omriaden med detaljplan. Bygglov for belysningsarmaturer
med opalglas eller for skyltar med ljuslddor kommer inte att beviljas efter-
som detta ger en blindningseffekt.

Trygghetsskapande aspekter :r viktiga som god belysning bade utomhus
och inomhus i garage och trapphus. God sverblick sver olika delomraden
ska finnas vilket t.ex. innebir att hoga buskar eller murar inte far skymma
sikten lings gangstrak. Trafikfloden med fordon och minniskor som ror
sig ger ocksa trygghet.

Manualen BoTryggt05 ger mer detaljerade anvisningar for planeringen (se
www.botryggt.se).

For nybyggnad av bostider foreskriver gillande lag att alla ligenheter be-
ligna hogre upp 4n tva vaningsplan skall ha tillgang till hiss. Lokaler ska
alltid vara tillgangliga for rorelsehindrade. En planbestimmelse anger att
garden ska vara allmint tillgianglig dygnet runt via ramp eller hiss utanfoér
garageanliggningen.

En ”Policy for minniskor med funktionshinder i Alingsds kommun 2007-
2010” har upprittats som ir vigledande for arbetet med tillgianglighetsfra-
gor.

Sarskilt utsatt omrade dir skyddsrum bor byggas har faststillts av kom-
munstyrelsen 1999-10-11, § 205. Den nu aktuella detaljplanen ligger
utanfor detta omrade.

Friytor

Foljande punkt finns med i Alingsas miljomal 2005-2008: "Boende i tit-
orterna ska ha maximalt ca 500 meter promenadavstind mellan bostad och
sammanhingande gronomrade.” Nirmaste gronomrade ir Hirsberget och
Hjortmarka som ligger pa ca 800 meters avstand. Brunnsparken ligger pa
ca 600 meters avstand.

Gator och trafik

Gatan mellan kvarteret Bryggaren och det sydostra kvarteret ska vara kvar-
tersmark eftersom den bara betjinar dessa bada kvarter. Bryggaregatan
forlings soderut och blir angsringsgata for vistra delen av kv Bryggaren.
Gatan far beteckningen Gardsgata, vilket innebir trafik pa fotgingarnas
villkor.

For nsdutrymning av bostider kan raddningsvigar eller uppstillningsplat-
ser behsva anordnas for bilburen maskinstege (galler vid fonsterunderkant
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Farligt gods p4 vigar

Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Skolvigar (arskurs 1-6)

Parkering for bilar

Parkering for cyklar

Kollektivtrafik

Vatten/avlopp

Dagvatten

eller sverkant balkongricke mer in 11 m ovan underliggande mark). Ett
alternativ ir att byggnaderna utférs med trapphus enligt Tr2 utfsrande.
Slickbil ska ha hogst 50 meter till alla byggnader dir insats ska goras. For
gruppbostider krivs tvi av varandra oberoende utrymningsvigar.

Planomradet ligger inte vid nagon av de vigar som rekommenderats for
vigvalsstyrning for transporter med farligt gods.

Gang-, cykel och mopedvigar (GCM-vigar) finns dels ssder om Lillan
(med det nya namnet Lillastigen), dels norr om Stationsgatan.

Via Lillastigen kommer man till kv Farkosten sster om planomradet. Fran
detta ir det endast en atervindsgata som ska korsas for att na Lendahlssko-
lan.

Alingsas kommunfullmiktige fattade 2001 beslut om att infora parker-
ingskop. Syftet dr bland annat att skapa ekonomiskt underlag for att an-
ligga allmint tillgangliga, samutnyttjade storre parkeringar samt att moj-
liggora hogre exploatering av centrala tomter. | det irendet konstaterades
att en av stadskirnans stora parkeringsresurser ir kvarteret Bryggaren. Plats
finns for ca 500 bilar i en parkeringsanliggning (inkl kv Akanten) och nu-
varande markparkering rymmer ca hilften sa manga bilar.

Bilparkeringsnorm for bebyggelsen har angivits i Férdjupningen av sver-
siktsplanen for Stadsk:irnan. Antal bilplatser per 1000 kvm viningsyta ska
vara:

Bost:der 8 (ej samutnyttjande) 6 (samutnyttjande)
Butiker 35 25
Hotell 10 7
Kontor 21 15
Restauranger 40 28

Samutnyttjande kan innebira att en parkering utnyttjas av verksamheter
dagtid pa vardagar och av boende pa kvillar och helger.

For att underlitta cykelikande och av utseendeskil behover cykelparker-
ingar finnas. De ska vara bekvimt beligna nira entréer, tillrickligt stora
samt sikra. De kan utformas som lishara cykelrum alternativt cykelst:ll
under skirmtak pa gardsbjilklaget om ramp anordnas upp till garden. Cy-
kelparkeringsnorm bor vara 2 platser/bostad.

Bussterminal samt jirnvigsstation med pendeltig finns ca 100 m vister
om planomradet.

Teknisk forsorjning

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

En planbestimmelse anger ”Dagvatten frin parkering och lokalgata ska
renas fran slam- och oljeféroreningar i lokal behandlingsanliggning i an-
slutning till fastigheten innan det nir dagvattenledning/recipient”.



Virme

Energieffektiva byggnader

El

Restprodukter/avfall

Hallbar utveckling

Naturresurser

Natur- och kulturmiljo

Kommunfullmiktige har i juni 2006 antagit "Alingsas energiplan 2005-
2008”. Malen ir i huvudsak att effektivisera energianvindningen (dvs an-
vinda mindre energi per invanare), fortsitta konvertering till fornybara
energikillor - i forsta hand biobrinsle, anvinda alternativa brinslen vid
transporter samt anvinda el enbart till elspecifika indamal.

Avtal om anslutning av den nya bebyggelsen till fjarrvirme ska tecknas
mellan exploatsr och Alingsas Energi Nit AB i samband med forsiljning
av kommunal mark. En bestimmelse anger att endast flexibla luft- eller
vattenburna uppvirmningssystem far finnas. Syftet ir att undvika den
bindning till el som direktverkande elradiatorer ger.

Lag vatten- och energianvindning ska efterstrivas enligt bl.a. energiplanen.
Foljande planbestimmelser finns: ”Bygg- och installationsteknik som med-
for 13g vatten- och energianvindning ska anvindas” och ”Installationer ska
ha individuell mitning av vattenanvindning for varje bostad/verksamhet
samt medge eller vara forberedda for individuell mitning av energianvind-
ning”.

Ett av Alingsas kommuns miljomal 4r att begrinsa var klimatpaverkan och
I energiplanen anges att alla hus ska byggas med sa litet virmebehov som
mojligt. Kommunen har fsljande mal: Vid all forsiljning av tomtmark
ska krav stillas pa ett energieffektivt och miljovinligt uppvirmningsalter-
nativ med en energianvindning pa max 80 kWh/kvm och &r”.

En transformatorstation med tillfilligt bygglov finns dir kv Bryggaren
foreslas utokas &t vister. Ny transformatorstation placeras sydvist om kvar-
teret och soder om Stationsgatan. Bestimmelse anger att tak ska vara sadel-
tak, fasadutformning anpassas till bullerskirm eller stationshus. | bostads-
bebyggelsen bor femledarteknik anvindas for att minska elektromagnetiska
falt.

Utrymmen inomhus for killsortering av restprodukter ska finnas. Forpack-
nings- och tidningsinsamling finns intill Vistra Ringgatans underfart un-
der jarnvigen.

4. KONSEKVENSER

Hallbar utveckling och miljo

Omradets goda kommunikationslige samt anslutningen till miljsvinlig
fjarrvirme beskrivs nedan under rubrikerna Piverkan och Planens karaktr.

Planfsrslaget bedoms vara forenligt med de grundliggande bestimmelser-
na om hushallning med naturresurser och skydd av naturen i miljsbalken
kapitel 3, 4 och 7.

I Lillan finns flodkrifta men i vrigt finns inga intressen inom planomra-
det vad giller flora, fauna eller rodlistade arter registrerade. Omradet har
inte bedomts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens sversiktsplan.

Planen innebir inte heller nagon forindring av nigon kulturhistoriskt vir-
defull miljo.



Miljskvalitetsnormer

Storningar och risker:

- Buller

Miljokvalitetsnormer finns for kvivedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Miljsférvaltningen i
Goteborg har 2005 mitt och beriknat luftkvalitetsituationen i Alingsas
stad. Den nya exploateringen medfor en viss skning av trafiken vilket dock
inte innebir att buller och avgaser kommer att oka nimnvirt. Exploate-
ringen sker i det bista kommunikationslige som tinkas kan med busster-
minal, jirnvigsstation och stadskirnan inom gangavstand. Byggandet av p-
anliggningen ir till viss del en kompensation for p-platser som férsvunnit i
stadskirnan nir gator dir gjorts om till gardsgator. Planen kommer inte att
innebira att ndgon miljskvalitetsnorm enligt miljobalken svertrids.

Vistra Stambanan finns pa drygt 35 m avstand fran kvarteret Bryggaren (i
gillande plan finns byggritt for parkeringsanliggning pa drygt 35 m av-
stand fran jiarnvigen och for allminna lokaler pa drygt 45 m avstind).
Liangs jarnvigen finns ocksa Stationsgatan som anvinds av ca 4 000 for-
don/dygn. Hinsyn maste tas till buller, vibrationer, transporter med farligt
gods m.m.

Utredningar angiende buller har utfsrts av GF Konsult, den senaste date-
rad 2008-09-24. Berikningar har gjorts av den sammanvigda inverkan av
framtida tig- och vigtrafik (med kraftigt okad efterfrigan pa jirnvigs-
transporter till ar 2020). Ljudnivierna utanfor fasaden mot jirnvigen blir
mycket hsga men det 4r rimligt att medge avsteg fran riktvirdena avseende
buller. Avvigning med andra intressen kan goras i centrala ligen med be-
byggelse av stadskaraktir och nirhet till kollektivtrafik. Detta 4r de forut-
sittningar for avsteg som anges i Boverkets Allminna rad 2008:1. Planom-
radet har ett mycket gott kommunikationsl:ige nira stadskirna, busstermi-
nal, jarnvigsstation, parker, natur m.m. vilket innebir minskat trafikarbete
jamfort med mer perifera l:igen och att miljomalen littare kan nas.

manlagring vag- och rafik
Punkter fir vilka ljudnivasr berdknats redovisas i figur nedan.

ALINGSAS ROMMUN
Knarterat Broggaren

1 VAG- OCH TAGTRAFIKBULLER-
UTREDNING

———— ___ _——=——"| Berakningspunkles
CENTRRM e RO Bullerskiimy

For att skapa en god ljudmiljs behover for det forsta ett 3 m hogt och ca
300 m langt bullerplank anliggas lings perrongen/jirnvigen (delvis inom
angrinsande lagakraftvunna detaljplaner med bestimmelser om buller-
skirm). Planbestimmelse anger att bullerskirm ska finnas (skirmens lige
anges ungefirligt pa plankartan eftersom denna ir i skala 1:1000). Bosti-
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der med sppningar mellan hus at oster respektive vister ska ocksi forses
med bullerskirm (se ovanstaende skiss).

For det andra behover kvarteret utformas med byggnader pa tre sidor s4 att
en ljuddimpad gard skapas — detta giller om bostider eller utbildningslo-
kaler byggs men diremot inte om det ir kontor, hotell eller liknande.
Planbestimmelser anger riktvirdena for ljudnivaer utomhus fér bostider
och utbildningslokaler samt principerna som galler vid avsteg.

Utanfor fasaden mot jarnvigen blir ekvivalenta ljudnivin sver 65 dBA och
planbestimmelsen anger att bostider di maste ha alla bostadsrum, liksom
uteplats eller balkong, vinda mot den tystare garden. Kok, badrum och
trapphus kan dock vetta mot jarnvigen. Ljudklass B ska uppfyllas for dessa
bostider. For tre ligenheter (berikningspunkt 4 vining 3 och punkterna 8
och 9 vaning 5) behsver ocksa en skiarm finnas pa gaveln till balkongen for
att ljudnivan pa den tystare sidan ska komma under 50 dBA — se nedan.
Exempel pa planlssning med alla bostadsrum mot gérden visas ocksa ned-
an (andra planlssningar kan komma att godkinnas i bygglovprsvningen):

SKARM
BALKONG BALKONG
- e p——— - p—
| i1
: il
I — = |
SOVR|| SOVR SOVR i
LI i
G
LK. i ) KLK
==
o OK B WEID W RKOK C
~{ g H
! i ol
BAL LEONG

Utanfor fasaderna mot osster och vister (berikningspunkterna 7 och 11)
blir ekvivalenta ljudnivan mellan 55 och 65 dBA och planbestimmelsen
anger att bostider di maste ha minst halften av bostadsrummen, liksom
uteplats eller balkong, vinda mot den tystare garden.

Linsstyrelsen och Miljsfsorvaltningen i Stockholm har gett ut rapporter dar
de bl.a. konstaterar att det inte finns nigot samband mellan andelen storda
och ljudnivan p4 den bullriga sidan. Diremot finns samband mellan ande-
len storda och s.k ljudkvalitetspozng dar tillgangen till en tystare sida 4r av
avgorande betydelse. Bedomning av ljudmiljon gors dd med atta olika re-
levanta bullerfaktorer som poingsitts med olika antal minus- och pluspo-
ang med utgangspunkt fran hur stora stérningar som upplevts i 45 buller-
storda bostadsomraden i Stockholmsomradet. Medelvirdet for alla l:igen-
heter i ett nytt bostadsprojekt ska vara ligst +5 poing och ingen ligenhet
far ha negativa poing. | nu aktuellt planférslag far de simsta ligenheterna
+16 poing och medelvirdet blir naturligtvis hagre.
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- Vibrationer

- Farligt gods

Stillningstagande

Motivering:
- Platsen

Skriften “Buller och vibrationer fran spirbunden trafik” (Banverket och
Naturvardsverket 2002) innehaller riktvirden for vibrationer. For den nya
bebyggelsen ska man striva efter att uppna riktvirdena for “miljokvalitet”,
bl.a. 0,4 mm/s “frekvensvigt RMS-virde”. En planbestimmelse anger att
detta riktvirde ska klaras for bostiders sovrum.

En riskbedsmning angiende transporter med farligt gods har redovisats av
Enviro Planning 2005-01-13. Resultatet visar att riskerna kan bli acceptab-
la om vissa &tgarder genomfasrs. Planbestimmelser finns dirfor om att bul-
lerskirm som kan didmpa tryckvig ska anordnas, att byggnader nirmare
jarnvigen in 40 meter ska utformas med hsrn mot jarnvigen samt att luft-
intag inte far placeras i fasad mot jarnvigen.

Det ir ocksa viktigt att bullerskirmen ir estetiskt tilltalande eftersom
overkanten ska vara 3 m over jarnvigssparet (2,5 m sver mark). Eventuellt
kan den liggas pa en mindre vall si den inte blir s3 dominerande och val-
len kan dven hjilpa till att dimpa en tryckvag. Bullerskirmen utformas
limpligen i tri med rytmiska avbrott av glaspartier sa att genomsikt kan
erhallas.

Exempel p utformning av skirmar:

e [ ke __.:-_}_;-_..:ru-_; .-.I_"' T
Mellan perrong och parkering

Vid stationshuset

Konsekvenser for nirboende

For boende i stadskirnan innebir planforslaget att soktrafiken i stadskir-
nan kan minska eftersom tillfarten till p-anliggningen sker fran en utan-
forliggande matargata. Inom planomridet finns varken nigon natur- eller
kulturmiljs som paverkas av planforslaget.

Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbedsmning enligt PBL 5 kap 18 § och
MB 6 kap 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt att detalj-
planen inte medfsér nigon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedom-
ningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-fsrordningen sirskilt beaktats
och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har dirmed bedsmt att en miljs-
konsekvensbeskrivning inte behsvs for aktuellt planomrade.

a. Platsens betydelse: Nuvarande markanvindning har inte sidan bety-

delse att sirskild hinsyn behover tas. Hushallningen med mark- och
vattenomraden enligt 3 kap Miljsbalken bedsms tillgodoses.
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- Paverkan

- Planens karaktir

Intensiv markanvindning: Platsen ir inte si titbefolkad att sirskild
hinsyn behsver tas.

Miljokvalitetsnormer: Platsen tillhor inte omrade dir miljokvalitets-
normer har svertritts eller riskerar att svertridas.

Kulturarv: Planen innebir inte nagon forindring av nigon kulturhi-
storiskt virdefull miljs.

Sirdrag i naturen: Platsen ir inte en del av ett storre opaverkat omra-
de. Omradet har inte bedomts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kom-
munens sversiktsplan. 1 Lillin finns flodkrifta men i svrigt finns inga
intressen inom planomradet vad giller flora eller fauna registrerade.
Skyddade omraden: Omradet ir inte skyddat enligt 7 kap miljobalken
(skydd av natur). Alingsas stadskirna ir av riksintresse for kulturmiljs-
varden (se sid 3) men forindringen bedsms inte skada riksintresset.

Paverkans storlek och fysiska omfattning: Inom planomridet finns
byggritter for ca 80 bostider plus lokaler alternativt kontors-, hotell-
eller utbildningslokaler dir sjilva byggnaderna har liten paverkan pa
omgivningen. Trafiken som orsakas av verksamheterna samt parker-
ingsanliggningen har storre miljopaverkan med den laga andel miljs-
bilar som for nirvarande finns. Exploateringen sker dock i det bista
kommunikationslige som tinkas kan med bussterminal, jirnvigssta-
tion och stadskirnan inom gingavstand. Parkeringsanliggningen ir
ocksa till viss del en kompensation for parkeringsplatser som forsvun-
nit i stadskirnan nir gator gjorts om till gardsgator. En betydande del
av parkeringsanliggningen kommer ocksi att anvindas av pendlare
som anvinder miljovinlig tagtrafik.

Paverkans grinssverskridande art: Projektet paverkar inte grann-
kommuner.

Sannolikheten, varaktigheten och frekvensen av paverkan och maj-
ligheten att avhjilpa den: Paverkan kommer att minska i takt med att
andelen miljsbilar skar.

Riskerna fér manniskors hilsa eller for miljon:

Geotekniska forhallanden och radon, se sid 3

Markfsroreningar och sversvimningsrisk, se sid 4

Buller, vibrationer och transporter med farligt gods, se sid 10-12
Paverkans totaleffekt: Piverkan pd minniskors hilsa eller miljon blir
inte betydande.

Forutsittningar for verksamheter eller atgirder: Det centrala liget gor
att omradet ar mest l:impligt for personintensiva verksamheter som bo-
stader plus handels-, kontors-, hotell- eller utbildningslokaler. All tek-
nisk forssrjning 4r redan utbyggd fram till planomradet. All normal
service finns inom gingavstand.

Betydelse fér andra planers miljspaverkan: Ingen direkt betydelse.
Integrering av miljsaspekter, sirskilt hallbar utveckling: Planforslaget
ger unikt goda forutsittningar for utnyttjande av bade tig- och buss-
trafik. Med nirheten till stadskirnan, parker, sjsar och natur kan en
stor del av transporterna ocksa ske till fots eller med cykel. Anslutning
kommer att ske till fjdrrvirme vars energi till ca 95 % kommer frin
koldioxidneutralt biobrinsle.

Planens egna miljsproblem: Inga betydande miljsproblem.
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Genomfsrandetid

Handl:ggning

Planavgift

Bilagor

Medverkande

5. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomfsrandetid Ar fem ar fran den dag da beslutet att anta pla-
nen vinner laga kraft.

Planliggningen sker med normalt planforfarande och planen antas av
kommunfullmiktige.

Kostnaderna for upprittandet av detaljplanen tas ut som planavgift enligt
gillande taxa i sasmband med bygglov/bygganmailan.

Geoteknisk undersskning 2004-02-16, Bullerberikning 2008-09-24 samt
Riskbedsmning 2005-01-13.

Synpunkter pa planforslaget har limnats av representanter fran olika kom-
munala forvaltningar. Forslag till nya byggnader och perspektivskisser har
tagits fram av Fredblad Arkitekter i Halmstad.

PLANAVDELNINGEN

Hans Nerstu Antagandedatum: 2008-11-26
Planarkitekt Lagakraftdatum:  2008-12-29
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