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Detaljplan for Alingsas, Evenemangshall vid Bryggaregatan
Utlatande 2011-05-23

Ett forslag till rubricerad plan har varit ute pa samrad under tiden 17 mars
- 14 april 2011. Ett samradsmote holls 2011-03-30.

Foljande skriftliga yttranden har inkommit (om anmarkningar finns mot
den handling som kommer att bli juridiskt bindande, namligen plankartan,
har detta markerats med ett x):

Myndigheter, namnder m.fl.: Anmarkn
Lansstyrelsen, samradsyttrande 2011-04-20
Trafikverket, skrivelse 2011-04-18

Kommunstyrelsen, protokoll 2011-04-04, § 94
Tekniska ndmnden, protokoll 2011-04-11, § 30
Miljoskyddsnamnden, protokoll 2011-03-29, § 22
Kultur- och fritidsnamndens au, protokoll 2011-04-04
Barn- och ungdomskontoret, skrivelse 2011-03-23
Raddningstjanstforbundet, skrivelse 2011-04-01
Radet for funktionshinderfragor, skrivelse 2011-04-06
0. Skanova, skrivelse 2011-04-04 -
1. Svenska Kraftnat, skrivelse 2011-03-31 -
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Sakégare

Ovriga
12. Bjérn Dahrén, Dahrén Arkitekter, skrivelse 2011-04-13 X

Nedan foljer ett citat av lansstyrelsens hela yttrande samt en samman-
fattning av dvriga yttranden, i forsta hand de synpunkter som berér
plankartan. Samhallsbyggnadskontorets kommentarer och férslag till
atgarder redovisas ocksa.

Synpunkter Kommentarer

1. Lansstyrelsen: En komplettering av riskbedémningen har gjorts
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera och planbestammelser justeras enligt nedan.
prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripan-  Planbeskrivningen kompletteras vad galler
degrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu kénda paverkan pa riksintresset.

forhallanden att fragor som beror halsa/sakerhet

maste l0sas pa ett tillfredsstallande satt i

enlighet med vad som anges nedan for att ett

antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Kommunen behdver ocksa redogora for

eventuell paverkan pa riksintresset

kommunikationer (3 kap 8 §).



Halsa och sakerhet

Riskhantering. | Lansstyrelsens riskpolicy
Riskhantering i detaljplaneprocessen rekom-
menderas att en anldggning av detta slag,
normalt lokaliseras pa ett langre avstand fran
jarnvag an vad som blir fallet i denna detaljplan.
Om en evenemangshall etableras i omradet
férandras riskbilden och risknivan dkar jamfort
med gallande detaljplan.

Riskbeddmningen redovisar olika risker och
konsekvenser av olyckor med de beskrivna
riskerna. Lansstyrelsen anser att féreslagna
planbestammelser inte ar tillrackligt tydliga och
att det ocksa rader en diskrepans mellan plan-
bestammelser och de atgarder som rekommen-
deras i riskbeddmningen. Planbestammelserna
behdver redovisa detaljerade byggnadstekniska
krav som ligger till grund for att fa en acceptabel
riskniva for detaljplanen.

Riskbedémningen pekar pa ett behov av
ytterligare utredningar som ror barriar mot spéaret
och utformning av vaggkonstruktionen i evene-
mangshallen. Lansstyrelsen anser att det ar
nddvandigt att de vidare utredningar som namns
i riskbeddmningen gors innan planen antas, for
att visa att féreslagen markanvandning ar
lamplig.

Geoteknik. Planbestammelse finns om att
anvisningar i geoteknisk utredning daterad
2004-02-16 ska féljas. Ar anvisningar direkt
tilldmpbara aven om en stor byggnad som en
evenemangshall uppférs pa platsen?

Riksintresse fér kommunikationer (3 kap 8 §)
Vastra Stambanan utgér riksintresse fér kommu-
nikationer. Kommunen behéver komplettera
planbeskrivningen med en bedémning av hur
riksintresse eventuellt kan komma att paverkas
av det som féreslas i planen. Detaljplanen far
inte innebara att stambanans trafikering och
mojlighet till utveckling begransas.

Rad om tillampningen av PBL och MB
Konsekvenserna av att blanda olika anvdndnin-
gar. Lansstyrelsen forstar att kommunen énskar
skapa flexibilitet genom att fortsatt maojliggora for
bostader pa platsen, men det innebar samtidigt
en samre tydlighet om vad som egentligen
kommer att byggas pa platsen. Samtidigt
medger planen nu att flera olika anvandnings-
omraden kan komma att hamna pa platsen.
Lansstyrelsen anser att kommunen battre
behdver beskriva hur de olika anvandnings-
omradena kan samsas. Vilka konflikter finns
exempelvis mellan evenemang i hallen och
bostader? Konsekvenserna behdver belysas.

En komplettering av riskbedémningen har gjorts.
Planbestammelsen om huvudentré andras till att
entré till evenemangshall inte far vetta mot
jarnvagen, besokare far inte ledas mot Stations-
gatan. Nya planbestdmmelser inférs dels om att
byggnad vid jarnvagen ska utformas sa att den
star emot reflektionstrycket 9,2 kPa fran en
explosion (vid olycka med farligt gods), dels att
fonster som vetter direkt mot jarnvagen ska
foérses med skyddsfilm (fér att undvika glas-
splitter). Planbestammelsen om luftintag
formuleras om nagot for att battre stamma med
riskbedémningen.

Enligt den reviderade riskbedémningen behdver
skarmen langs sparet inte utredas vidare efter-
som byggnaden dimensioneras for att klara hela
overtrycket. Planbeskrivningen fortydligas med
att skdrmen ska vara tat for att hindra att tung
gas fran en olycka med farligt gods sprids fran
jarnvagen till evenemangshallen.

Anvisningarna behandlar aven tyngre byggnader
(gallande detaljplan tillater parkeringsdack i tva
plan plus ca 80 bostader i flerbostadshus).

Riksintresset bedéms inte paverkas och plan-
beskrivningen kompletteras med detta.

Enligt planbeskrivningen ska det finnas 290-360
bilplatser som kommunen har tiligang till utéver
behovet av egna bilplatser fér byggnaderna i
kvarteret Bryggaren (drygt 400 bilplatser
planeras i evenemangshallens p-anlaggning).
Detta gor att det finns ytterst lite plats for nagra
bostadder om en evenemangshall byggs. Nagra
sadana planeras inte heller. Fragan ar om
bostader ovanpa fjarde dacket i p-anlaggningen
skulle bli tillrackligt attraktiva for att kunna séljas.
Om detta mot férmodan skulle diskuteras finns
planbestdmmelse om att kraven i ljudklass B ska
uppnas for bostadsrum intill lokaler. Planbe-
skrivningen kompletteras med ett fortydligande i
detta avseende.



Planbestdmmelser. Huvudandamalet i férslaget
till detaljplan torde numera vara en evene-
mangshall (Y-andamal) och inte bostader (B+).
Bestammelserna om anvandning behdver
kastas om, sa att det framgar att Y numera ar
huvudandamal.

Gallande detaljplan medger att byggnaden
anvands for utbildning (S). | forslag till ny detalj-
plan finns inte den anvandningen med, men trots
det finns en planbestdmmelse om ljudnivaer i
utbildningslokaler kvar. Om kommunen inte
langre planerar for utbildningslokaler pa platsen
ar skyddsbestammelsen inte langre nédvandig.

Planférfarande. Kommunen har valt enkelt
planférfarande. For att enkelt planférfarande ska
kunna tillampas kravs att forslaget ar av be-
gransad betydelse, saknar intresse for allman-
heten samt ar forenligt med Gversikisplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande. Gallande
detaljplan medger bl.a. bostader och centrum-
funktioner (handel, kontor etc), men inte idrotts-
andamal (Y) som framstar som nytt huvudanda-
mal i féreliggande planforslag. Lansstyrelsen
anser att det ar tveksamt om en detaljplan som
medger en stor evenemangshall centralt
belagen i kommunen verkligen inte ar av allmant
intresse.

Evenemang i hallen kan ocksa bidra till en 6kad
trafikbelastning varfor betydelsen inte sjalvklart
ar begransad (se aven Trafikverkets yttrande,
daterat 2011-04-18).

| fordjupning av dversiktsplan ar omradet inte
utpekat for verksamheter utan bostader. Kom-
munen boér dvervaga att éverga till normalt
planforfarande.

Beredning
Infor Lansstyrelsens beddmning i &rendet har

berorda statliga sektorsféretradare beretts
tillifalle att lamna synpunkter. Vad som angivits
ovan galler som statens samlade myndighets-
uppfattning vid en avvagning mellan olika
framférda synpunkter.

2. Trafikverket anser det ar bra att pa denna
stationsnara plats anlagga en besoksintensiv
verksamhet. Trafikverket ar dock tveksamt till att
blanda olika anvandningar och konsekvenser av
denna blandning bor belysas.

Huvudandamalet framgar av namnet pa detalj-
planen samt planbeskrivningen. Kommunen
brukar skriva bestammelser i bokstavsordning
sa att det gar fortare att hitta en bestammelse
man soker.

Planbestammelse om ljudnivaer i utbildnings-
lokaler tas bort.

Under samradet har kommunen annonserat om
planandringen i de bada lokala tidningar som
ges ut. Inte ett enda yttrande inkom fran nagon
sakagare. P4 samradsmotet kom tre personer
och férutom fran myndigheter och namnder har
bara ett yttrande inkommit och det ar fran en
person som inte har geografisk anknytning till
planomradet. Skillnaden i exploateringsvolym ar
inte sa stor mellan en evenemangshall och det
som tillats i gallande plan: parkeringsdack i tva
plan med ca 80 bostader i flerbostadshus
ovanpa. Evenemangshallen planeras fa ett par
meter lagre byggnadshdjd an vad bostader
skulle fatt.

Med den frekvens av evenemang som arena-
bolaget raknar med minskar troligen trafikbe-
lastningen jamfoért med om bostader byggts.
Hallen berdknas anvandas for ca 30 evene-
mang/ar medan bostader anvands 365 dgr/ar.
Planbeskrivningen kompletteras med den
berakning av antal trafikrérelser som gjorts for
de bada alternativen.

Omradets anvandning ar inte utpekat. | dver-
siktsplanen for staden ar omradet betecknat
"Detaljplanearbete pagar" (beteckningen for
bostader ar snarlik). | dversiktsplanen for stads-
karnan ar beteckningen "Kvarter; bygg pa
rivningstomter". Sammanfattningsvis finns inte
behov av normalt planférfarande.

Drygt 400 bilplatser planeras i evenemangs-
hallens p-anlaggning och detta gor att det finns
ytterst lite plats for nagra bostader om en
evenemangshall byggs. Se vidare svar pa
Lansstyrelsens yttrande.



Vastra Stambanan utgdr riksintresse och det bor
i planbeskrivningen redovisas hur detta kan
paverkas. Narheten till bostader/publikanlagg-
ning far inte innebara att stambanans trafikering
eller utvecklingsmojligheter paverkas.

Det finns en otydlighet i planbestammelsen att
anvisningar i riskutredning ska foljas. En skarm
I&ngs jarnvagen behdvs och ett avtal bor
upprattas innan antagande av detaljplanen. Vid
utformning av skdrmen ar det viktigt att beakta
stationsmiljon och trafikverket vill ta del av
forslag till utformning fére antagandet.

Trafikverket ar tveksamt till hur buller- och
vibrationsfragan ar hanterad. Anvandningen
evenemangshall m.m. ar att féredra framfor
bostader p.g.a. de héga bullernivaer som
omradet exponeras for. Nya bostader bor inte
tilldtas i den sddra delen.

Mot bakgrund av planens flexibla anvandnings-
satt bor en planbestammelse 6vervagas om att
parkering fér aktuell anvandning ska tillgodoses
inom det egna kvarteret.

D& kommunen tillampar enkelt planférfarande
onskar trafikverket ta del av det kompletterade
forslaget innan det antas. Detta kan eventuellt
ske vid ett kompletterande samradsmote.

3. Kommunstyrelsen tillstyrker forslaget till
detaljplan.

4. Tekniska namnden tillstyrker under forutsatt-
ning att kontorets synpunkter beaktas.

Tekniska kontorets yttrande:

Lillan ar ett viktigt gronstrak genom stadskarnan.
Det ar bra att denna miljé liksom allétraden
langs Stationsgatan skyddas i avtalet mellan
kommunen och exploatoren.

Det finns en planbestammelse som anger att
tradkronor pa tre befintliga almar inte far skadas.
Tekniska kontoret har konstaterat att schaktning
for byggnaden liksom omlaggning av befintlig
dagvattenledning innebar att rétter kommer att
skadas pa ett sadant satt tradens fortlevnad
hotas. Da almar generellt idag ar hart drabbade
av sjukdomar ar det var bedémning att dessa tre
trad maste tas ner. Som ersattning bor exploaté-
ren istallet bekosta plantering av nya trad pa
kvarteret eller Hotellparken. Utformning av
granssnittet mellan kvartersmarken och Hotell-
parken ska ske i samrad med tekniska kontoret.

Riksintresset beddms inte paverkas och plan-
beskrivningen kompletteras med detta.

Planbestammelserna preciseras, se Lanssty-
relsens yttrande. Sk&rmen finns utanfor plan-
omradet i tre detaljplaner som inte avses att
andras vad galler de planbestammelser som
finns om skarm. Banverket ansag da att avtal
inte behdvdes innan antagandet. Trafikverket var
kallade till lansstyrelsesamrad 2011-05-16 innan
antagandet men kom inte till detta.

Bostader ar godkant av lansstyrelsen i samband
med att den géllande planen antogs 2008. Som
framgar av planbeskrivningen kan en mycket
god ljudsituation skapas totalt sett. Bestammel-
ser anger att gallande riktlinjer fér buller och
vibrationer ska klaras.

Kommunfullmaktige har beslutat att parkering
inte maste ske inom egna kvarter utan parke-
ringskop kan tilldmpas. Just kvarteret Bryggaren
ar en parkeringsresurs dar parkeringskop tillam-
pas for att mojliggdéra hogre exploatering av
centrala tomter.

Trafikverket var kallade till lansstyrelsesamrad
2011-05-16 innan antagandet men kom inte till
detta.

Planbestammelsen n, om tradkronorna utgar.
Tradplantering regleras i avtalet mellan kom-
munen och exploatdren.



Svangfalt behdvs pa Stationsgatan i bada fard-
riktningarna. Atminstone vanstersvangfaltet
beddéms som alltfér begransat.

Pa Lilldagatan maste finnas plats for tillrackligt
manga korfalt samt for gang- och cykeltrafiken
att ta sig fram pa ett enkelt och trafiksakert satt.

Utformningen av och antalet cykelparkeringar ar
inte redovisat tillrackligt tydligt i planen. Place-
ring och antal ska I6sas i samrad med tekniska
kontoret.

Detaljplanen kraver att en dagvattenledning
flyttas i den vastra delen. | genomférandebe-
skrivningen anges att tva ledningar ska flyttas
men den andra ligger inom f.d. kv Akanten.

For att mojliggéra hamtning av avfall med
atervinningsfordon maste garageporten vara
minst 3 m hdg alternativt maste en vandplats for
lastfordon anlaggas pa Lillagatan.

5. Miljoskyddsnamnden antar miljoskydds-
kontorets synpunkter:

Paverkan vad galler trafiken vid storre arrange-
mang behdver redovisas aven utanfor plan-
omradet. Det ar bade tillgang till parkeringsytor
och bullernivaer vid berérda fastigheter. Forslag
pa atgarder for att minimera den negativa
paverkan fran biltrafiken bor redovisas.

For att inte leda in onddig biltrafik i staden bér en
plan for hanvisning till olika p-platser tas fram.

Evenemangshallens nyttjande dag- och kvallstid
behdver redovisas for att kunna ta stallning i
parkeringsfragan.

Ett klarlaggande av markens innehall av
fororeningar behdvs innan schaktningsarbeten
paborjas (eftersom tidigare undersékningar inte
stamts av mot Naturvardsverkets nya riktvar-
den). Stickvisa prov boér tas.

Koérytorna pa Stationsgatan ligger utanfor plan-
omradet. Inom anvandningen Huvudgata
regleras inte langd pa svangfalt.

Nagot allmant gc-strak har inte bedémts beho-
vas i gallande detaljplan utan Lilldgatan ar en
kvartersgata. Eftersom gatan lutar relativt kraftigt
och det finns tva garageutfarter ar det battre att
det fatal cyklar som kan féorekomma far ledas.

Utformning av cykelparkeringar beror pa om det
byggs en evenemangshall, bostader eller nagot
annat. Liksom p-norm for bilar ar detta en fraga
som avgors vid bygglovprévningen.

Genomférandebeskrivningen justeras.

Hanteringen har andrats sa att atervinnings-
fordon hamtar vid inlastningsplatsen for scen
m.m. vid Stationsgatan.

Planbeskrivningen redovisar att ca 710 p-platser
finns utanfér kv Bryggaren. Om detta ar till-
rackligt avgors vid bygglovprovningen. Vad
galler buller ar det tva riktvarden som ska klaras
vid befintliga bostader. Ekvivalentnivan beraknas
for trafikmangd/medeldygn och den okar inte
jamfort med gallande detaljplan. Maximalnivan
avgors av hur nara tung trafik passerar och det
andras inte heller jdamfort med gallande plan.
Planbeskrivningen kompletteras, bl.a. med den
berakning av antal trafikrérelser som gjorts och
att trafikbelastningen troligen minskar jamfort
med om bostader byggts.

Synpunkten vidarebefordras till tekniska
kontoret.

Planbeskrivningen kompletteras med tabell med
den frekvens av evenemang som arenabolaget
raknar med. Stérre evenemang laggs utanfor
ordinarie arbets- och inkdpstider for att fa sa
manga besdkare som mdjligt och da ar
belaggningen lag pa parkeringsplatserna i
omgivningen.

Synpunkten vidarebefordras till exploatéren.

Under rubriken Upplysningar pa plankartan finns
angivet att anmalningsplikt till Miljoskydds-
namnden foreligger om férorenade massor
patraffas vid schaktning.



6. Kultur- och fritidsnamnden foreslar att
byggnaden exteriort utformas sa att den knyter
an till den tidigare byggnaden Bryggeriet. Med
en extraordinar arkitektur skulle huset i sig
kunna bli en attraktion.

Evenemangshallen foreslas ljussattas gemen-
samt med Kulturhuset och parken vilket skulle
ge en harmonisk ljussattning av hela omradet.

Namnet pa evenemangshallen bér inte vara
alltfér snarlikt "Alingsés Kulturhus” och "Alingsas
kulturarena” (f.d. Kabom och Event Ungdoms-
Center) da det i sa fall 1att kan blandas ihop med
dessa. Istallet féreslas namnet Bryggeriet, eller
Bryggan, nagot som anspelar pa platsens
historia.

7. Barn- och ungdomskontoret har inget att
erinra.

8. Raddningstjanstforbundet har inga syn-
punkter under forutsattning att hallen uppférs
enligt direktiven i riskbeddomningen.

9. Kommunala radet for funktionshinder-
fragor har inga synpunkter som berér plankar-
tan men daremot utformning av utemiljon.

10. Skanova har kvar en teleledning till det f.d.
bryggeriet i kvarteret och dnskar att exploatéren
kontaktar dem angaende hur arbetet bedrivs.

11. Svenska Kraftnat har inget att erinra.

12. Bjorn Dahrén anser att forslaget inte nar
den arkitektoniska verkshéjden som man kan
forvanta sig av en nybyggnad vid en av stadens
centrala platsbildningar. Nuvarande utformning
ar bara lador med ett Ica-Maxi torn framfor.

Villkoren for att ha enkelt planférfarande ar
knappast uppfyllda. Det ar t.ex. inte av begran-
sad betydelse om man maste avgiftsbelagga
innerstaden for att fa folk att parkera i P-huset.
Det saknar inte intresse for allmanheten hur
detta kvarter anvands och utformas. Det ar inte
helt forenligt med 6versiktsplanen eftersom
stadskarnan ar av riksintresse for kulturminnes-
varden och stadskarnan ska utvecklas i harmoni
med dessa varden.

Synpunkten vidarebefordras till exploatéren.
Eftersom marken numera ar privatagd kan inte
alltfor detaljerade krav stéllas pa utformningen.
En anpassning till ndrmsta grannen Kulturhuset
kan vara val s bra.

Ljussattning av evenemangshallen (exploatéren
bekostar) finns redovisad i planbeskrivningen.
For ljussattning av parken finns inga kommunala
medel. Om fastighetsagaren Sparbanken kan
ljussatta Kulturhuset bor detta ske i harmoni
med omgivningen.

Synpunkterna vidarebefordras till exploatéren.

Synpunkterna vidarebefordras till exploatéren
och tekniska kontoret.

Synpunkten vidarebefordras till exploatéren.

Forslaget har bearbetats efter samradet. Detalj-
planen innebar inte att man tar stallning till en
viss utformning. Eftersom marken numera ar
privatdgd kan man stalla inte alltfér detaljerade
utformningskrav som inte har stéd i plan- och

bygglagen.

Se svar till lansstyrelsen pa sid 3 angaende
enkelt planforfarande. Eventuella kommunala p-
avgifter behandlas inte i detaljplanen och de har
inget att gdra med det privata P-bolagets ekono-
mi gallande P-huset. Oversiktsplanen staller inte
mer krav pa kvarteret an att rivningstomten ska
bebyggas. Kommunen har bedémt att detalj-
planen inte skadar riksintresset kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse och lansstyrelsen har inte
haft nagot att invanda mot denna bedémning.

Vid 6éverlaggningar med exploatdren har denne angivit att utdkningen av kvarteret mot Hotellparken
ar onddigt stor. Gransen flyttas darfor 1,5 meter langre fran parken. Samtidigt inférs en bestam-

melse som anger att gangvag ska finnas.



Sammanfattning och revideringar

Med anledning av framférda synpunkter féreslar samhallsbyggnads-
kontoret féljande revideringar av plankartan (dessutom goérs komplette-
ringar av plan- och genomférandebeskrivning samt illustrationskarta):

Planbestdmmelsen om huvudentré andras till att entré till evene-
mangshall inte far vetta mot jarnvagen, besodkare far inte ledas mot
Stationsgatan

Ny planbestdammelse infors om att byggnad ska tala reflektionstryck
pa 9,2 kPa med reflektionsimpuls 155 Pasek ca 35 m fran sparkant

Ny planbestammelse infors om att evenemangshallens fonster mot
jarnvagen ska forses med skyddsfilm

Bestammelsen att luftintag inte far placeras i fasad mot jarnvagen
andras till att de ska placeras skyddat pa byggnaders norra del

Planbestammelse, som anger att tradkronor inte far skadas, utgar

Kvarteret minskas nagot mot Hotellparken och en bestammelse infors
som anger att gangvag ska finnas

Planbestammelse om ljudnivaer i utbildningslokaler tas bort.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar Detaljplan fér Alingsas, Evenemangs-
hall vid Bryggaregatan enligt plan- och bygglagen 5:27 (delegation fran
kommunfullmaktige i Reglemente fér samhallsbyggnadsnamnden).

Planavdelningen

Gabriella Graf Hans Nerstu
Planchef Planarkitekt



