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MARKANVISNINGSAVTAL

Mellan Alingsas kommun (org nr 212000-1553), 441 81 Alingsas,
(nedan kallad Kommunen) och Tommy Byggare AB (org nr 556678-
1943), Box 439, 441 29 Alingsas, och Riksbyggen ekonomisk
foérening (org.nr 702001-7781), 10618 Stockholm, (nedan kallade
Exploatérerna), traffas féljande avtal om exploatering av kvarteren
Bryggaren, Kampen och Akanten (nedan Fastigheterna).

§1. Bakgrund

Tekniska kontoret gavs, genom kommunstyrelsens beslut daterat
2004-03-08 (KS § 42), i uppdrag att genomfdéra marktilldelning for
byggnation inom Fastigheterna.

Marktilldelning skulle enligt tekniska ndmndens beslut daterat 2004-11-
15 (TN § 120) ske genom en marktilldelningstavling. | tavlingsinbju-
dan faststalldes omradets markpris till 1.100 kronor/m? bruttoarea
(nedan BTA) for bostédder och lokaler, dock lagst 11 miljoner kronor
for kvarteret Bryggaren och Kampen och lagst 1 milj kr fér kvarteret
Akanten.

Dessutom beslots att kommunen betalar exploatdrernas sjalvkostnad,
dock maximalt 65.000 kr, per parkeringsplats, for minimum 290 och
maximum 360 allmanna platser.

Till grund fér detta avtal ligger féljande dokument:

e ’Detaljplan for Alingsas, bostdder m m vid Bryggaregatan”, har
delats i tre delar: ”"Detaljplan fér Alingsas, bostdder m m vid
Bryggaregatan”, nedan kallat detaljplaneférslag 1a och
"Detaljplan for Alingsas, verksamheter vid Nygatan m flI’, nedan
kallat detaljplan 1b och ”Detaljplan for Alingsas, bostader m m
vid Plangatan 19” nedan kallat detaljplan 1c. Se bilaga A:1-
A:3.

e ’Detaljplan for Alingsas, parkering vid Stationsgatans 0Ostra del”,
nedan kallat detaljplan 2. Se bilaga A:4. Detaljplan 1c och 2
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vann laga kraft 2007-07-18 och detaljplan 1b vann laga kraft
2007-07-23.

e Inbjudan till marktilldelningstavlan daterad 2004-11-11 med
underlagsmaterial: Samradshandlingar for detaljplaneférslag 1
daterade 2004-08-17 (plan- och illustrationskarta, planbeskrivning,
genomférandebeskrivning), byggnadsnamndens rekommendationer
efter samrad daterat 2004-11-09, grundkarta i skala 1:400,
bullerutredning 2004-02-09, geoteknisk utredning 2004-02-16,
markfororenings-utredning nov 1977, utdrag ur rapport” Alingsas
Futurum-kv Bryggaren, Alingsas”, Centrumutveckling 2003-01-20,
riskutredning med riskanalys for transport av farligt gods,
daterad 2005-01-13.

e Vinnande férslag i marktilldelningstavlan, sedan bearbetat av
exploatérerna i samrad med kommunen, framtagen 2005-05-25.

e Optionsavtal mellan parterna daterat 2005-11-17. Optionsavtalet
upphor att galla nar detta avtal godkants genom beslut som
vunnit laga kraft.

Dokumenten bildggs inte detta avtal, men exploatérerna har tagit del
av samtliga dokument och de finns tillgdngliga hos kommunens
tekniska kontor.

Parterna ar inforstddda med att detaljplaneférslagen kan komma att
avvika fran de detaljpla-ner som vinner laga kraft.

Exploateringsomradet framgar av bilaga A:1-A:4, dar det markerats
med rod kantfarg.

Endera av exploatérerna skall férvarva de fastigheter som genom
fastighetsbildning tillskapas av kvarteren Kampen, Bryggaren och
Akanten. Fastigheterna har utmérkts pa bilaga C:1 - C:4.

Alla i detta avtal angivha belopp avser belopp exklusive moms i
forekommande fall.

§2. Forutsattningar, giltighet, atergang av kép

2.1 Forutsattningar och giltighet
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Exploatérerna ar bada solidariskt ansvariga for markanvisningsavtalets
och exploateringens fullgérande.

En utgangspunkt fér att projektet och detta avtal ska kunna forverk-
ligas i sin helhet ar att kommunfullmdktige senare antar detaljplane-
forslag 1a med i huvudsak den utformning som framgar av bilaga
1:1. Detta berdknas ske i bdérjan av 2008.

2.2 Atergéng av kdp

Om exploatérerna inte pabdrjat byggnationen pa respektive omrade
inom 23 manader efter respektive forvarv, har kommunen ratt att
krdva atergang av kopet for ej utnyttjade fastigheter, varvid markanvis-
ningsavtalets rattsverkningar avseende dessa delar ska upphora.
Byggnation anses pabdrjad nar palningsarbetena startar pa kv Kam-
pen respektive kv Bryggaren och nar arbetet med bottenplattan pa-
bérjats pa kv Akanten.

| kOpebrev antecknas villkoret om ratt att krdva atergang av kopet.

Kommunen maste meddela exploatdrerna om den vill krédva atergang,
vilket skall goéras skriftigen inom 23 manader fran exploatérernas
forvarv av den fastighet eller omrade kommunen vill krava atergang
av kopet for.

Vid atergang av kop erhaller exploatérerna ingen ersattning pa satt
att parternas prestationer skall aterga i dessa delar. Exploatéren ar
skyldig att till kommunen Overlata ej utnyttjade fastigheter och kom-
munen aterbetala kopeskillingen. Exploatérerna far ingen ersattning for
ranta pa kopeskillingen, fastighetsbildningskostnader eller 6vriga av
exploatdrerna nerlagda kostnader for aktuellt omrade.

Om kommunen enligt ovanstaende stycke utnyttjar sin ratt att krava
atergang av kop bortfaller exploatoérernas skyldighet att utféra anlagg-
ningarna i § 4.2 savitt av atergangen berdrt markomrade.

83. Markoverlatelser, servitut, ledningsratt och gemensamhetsanlaggningar
31 Option for markdéverlatelser

Kommunen o&verlater till Exploatérerna, med full dganderatt, i enlighet
med separata kopeavtal, de omraden som markerats pa karta, bilaga
C:1-C:4. Tillskapandet av Fastigheterna och O&verlatelsen av dessa
skall ske genom avstyckning och fastighetsreglering.
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Kopeskillingarna skall i ovanndmnda Overlatelser berdknas efter m?
bruttoarea (BTA) ovan jord och ovanfor garage i bygglovshandlingar,
for bostader, bostadstillbehér och verksamhetslokaler. Omradena
forvarvas for 1.100 kronor/m? BTA.

Képeskillingen for kv Kampen ska foérhdjas med 3.600.000 kr.
Kdépeskillingen for kv Bryggaren ska reduceras med 3.600.000 kr.

Ingendera parten &ager ratt till ersattning for sadan justering av

fastighetsgransen for Fastigheterna som Lantméaterimyndigheten finner
nddvandig for tillskapandet av lampliga fastigheter, under férutsattning
att antalet byggratter BTA bibehalls for respektive blivande fastighet.

Omradet mellan kv Bryggaren och kv Akanten (trafikomrade i
detaljplaneférslag 1a och 1b) ska tillhora respektive kvarter enligt
detaljplan.

Om erlagd optionsavgift skall aterbetalas till exploatérerna skall det
ske efter att forsta tillrdde till mark skett.

3.2 Servitut

Separat servitutsavtal traffas mellan parterna avseende allmant
tillganglig gang och cykelvag i trafikomradet mellan kvarteren
Bryggaren och Akanten. Servitutsavtalet reglerar skotsel och underhall.

Efter att exploatorerna tilliratt marken i nuvarande Kampen 10 och
Bryggaren 1 far kommunen utan ersattning till exploatérerna behalla
respektive parkeringsplatser pa mark om och sa lange det ar mojligt
med hansyn taget till byggstart och byggplatsetablering. Exploatorerna
ska innan byggstart avisera kommunen en manad i forvag.
Rattigheten sakerstédlls med tidsbegransade servitut, som tecknas i
samband med respektive markdverlatelse. Kommunen ansvarar for
skotseln av parkeringsplatserna under denna tid.

Skulle i de lagakraftvunna detaljplanerna tillkomma omraden beteckna-
de med x eller y ska aven dessa omraden upplatas med servitut
till forman for Centrum 1:17.

Servitutsavtalen skall ligga till grund for bildandet av officialservitut i
samband med lantméateriforrattning for fastighetsbildning enligt § 4
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nedan. | annat fall far servitutsavtalen utan vidare hdérande med fas-
tighetsagare till belastad fastighet inskrivas.

Kommunen star for alla kostnader i samband med inrattande av
servituten.

3.3 Ledningsratt

Exploatdrerna initierar och bekostar, till forman fér Kommunen utan
ersattning, ledningsratt for ledningar for dagvatten med tillhérande
anlaggningar till en bredd om sex meter inom omrade f6r
detaljplaneférslag 1 a och 1b. Den upplatna ledningsratten ska
inbegripa ratt att fornya ledningarna och utféra erforderliga
inspektioner samt reparations-, underhalls- och ombyggnadsarbeten
mot ersattning for uppkomna skador. Se bilaga B.

Inom ledningsomradet ansvarar Exploatérerna for att inga atgarder
vidtas som kan skada ledningarna, forhindra eller forsvara
ledningarnas bibehallande eller foérhindra tillgang till lednings- och
arbetsomradet.

Vid en eventuell oOverlatelse av fastighet eller del av fastighet, som
berérs av ovanndmnda ledningsratt, innan ledningsratten ar beslutad
av lantmaterimyndigheten, skall forbehall géras for Kommunens ratt
enligt denna punkt.

3.4  Gemensamhetsanlaggning for parkeringsanlaggning

Parterna ansdker gemensamt om inrdttande av gemensamhetsanlagg-
ning (har kallad GA) enligt Anlaggningslagen for parkeringsanlaggning
inkluderande parkeringsutrymme i kvarteren Bryggaren och Akanten
samt omrade for trafikdndamal mellan kvarteren och Ovriga tillhérande
ytor. GA ska omfatta alla parkeringsplatser i plan 1 i kv Bryggaren
och plan 1 och 2 i kv Akanten. GA ska skétas av en samfallig-
hetsférening. Deldgare i ga ska vara fastigheterna Centrum 1:17, agd
av kommunen och Akanten 1.

AnsOkan upprattas och inldamnas till lantmateriet i samband med att
markanvisningsavtalet undertecknas av exploatoérerna.

Kommunen och exploatdrerna ska teckna sarskild dverenskommelse
om inrdttande av GA och samfallighetsférening samt ett forvaltnings-
avtal som bygger p& i denna paragraf angivna forutsattningar. Over-
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enskommelsen och avtalet ska tecknas innan parkeringsanlaggningen,
eller dess forsta etapp, star klar enligt § 12 och innan lantmaterifor-
rattning for bildande av GA pabdrjas.

Andelstalen for utforande och andelstalen for drift och underhall ska
vara lika och fordelas efter vardera delagares antal p-platser i an-
laggningen. Exploatorernas fastigheter far andelstal motsvarande det
antal bilparkeringsplatser som utgér villkor for bygglov avseende bo-
stader och verksamhetslokaler pa respektive fastighet. Kommunens
fastighet far andelstal for de platser som darutdéver, och upp till ett
antal av 360 st, blir tillgdngliga for allman parkering.

Till GA ska hora ytskikten i vaggar, golv och tak samt portar,
rumsdelande ej barande vaggar, belysningsarmaturer, flaktsystem, etc.
Byggnads stomme och gemensamma barande byggnadsdelar tillhor
respektive fastighet och ansvaras for av dess &gare. Avgransningen i
detalj klarlaggs i samband med att 6verenskommelse enligt ovan
tecknas och i lantmateriférrattningen.

Kommunen far ratt att anvanda de platser den erhaller andel for i
GA for till allman parkering och till parkeringskbp. Kommunen far ratt
att pa dessa meddela lokala trafikféreskrifter med stéd av i vid varje
tillfalle gallande forfattning. Med detta foljer ratt for kommunen att
svara for parkeringsdvervakning. Kommunen far ratt att inféra avgift
for allman parkering pa de allménna platserna.

Parterna &r inforstddda med att varje framtida agare till de Overlatna
fastigheterna &r skyldig att svara for de kostnader som kommer att
avila dessa till folid av delaktighet i GA. Vid Overlatelse av fastighe-
terna ar exploatérerna skyldiga att i Overlatelseavtalet Gverféora ovan-
staende atagande pa den nye &agaren samt vidare forbinda denne
att i sin tur fora skyldigheterna vidare vid framtida Overlatelser.

| dvrigt styrs handhavandet av anldggningens forvaltning av detta
markanvisningsavtal, 6verenskommelsen, handlingarna i forrattningsbe-
slutet for bildande av GA och samféllighetsforeningen, féreningens
stadgar, forvaltningsavtalet mellan parterna samt de beslut som fore-
ningens styrelse tar.

Erforderligt ritningsmaterial for att inratta GA ska tillhandahallas utan
ersattning av exploatorerna.
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84. Parkeringsanlaggningen

Exploatorerna ska projektera och uppféra en parkeringsanlaggning
med 290-360 bilparke-ringsplatser utover det behov som enligt
byggnadsnamndens beslut om bygglov uppstar till foljd av 6vrig
planerad byggnation pa fastigheterna. | anlaggningen ingar att uppféra
tva skyddsskdrmar samt en trddrad utmed del av Stationsgatan.
Anlaggningen behandlas i §§ 8.2 och 8.3.

Anlaggningen ska utformas enligt beskrivningen i “Inbjudan till
marktilldelningstavlan” daterad 2004-11-11, § 4 i detta avtal och
enligt detaljplanernas planbeskrivningar. Parterna ar overens om att
stor moda ska laggas ner pa att fa anldggningen sa attraktiv som
mojligt. De allménna parkeringsplatsernas minimimatt ska i kv
Bryggaren vara 2,40 x 50 m med 6,70 m mellan raderna. Fyra
handikapplatser ska finnas, med bredd 4,80 m. | kv Akanten ska
merparten av platserna ha minimimatten 2,50 x 50 m med 6,30 m
mellan raderna. Ovriga platser i kv Akanten ska ha minimimatten
240 x 5,0 med 6,70 m mellan raderna. Fyra handikapplatser ska
finnas, med bredd 3,60 m. Parkeringsanlaggningen ska i o&vrigt ha
matt som uppfyller god standard enligt TFK Rapport 1991:5
"Parkeringsanlaggningar’.

Anlaggningens detaljutformning ska regleras i ett speciellt
gestaltningsprogram, dar ytskikt, fargsattning, belysning,
trygghetsskapande faktorer, m m framgar. Exploatérerna tar fram ett
forslag till ett sadant program i samrad med Kommunen. Slutligt
godkadnnande av programmet skall fattas av Kommunen.

Exploatorerna ska infor bygglovsansdokan uppvisa bygglovshandlingar
for parkeringsanlaggningen for kommunens tekniska kontor. Kontoret
granskar handlingar utifran funktion och utformning.

Exploatérerna ansvarar for inmatning av parkeringsanldggningen.
Inmatningsdata i digital form ska kostnadsfritt 6verlamnas till
kommunen.

8 5. Genomfdrande, fastighetsbildning

Kommunen skall inge anstkan om sadan fastighetsreglering och
avstyckning av fastighet som erfordras for genomférande av
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Overlatelse av Fastigheterna i enlighet med koépeavtal tecknat mellan
parterna.

Exploatérerna skall svara for samtliga kostnader for i denna punkt
angivna atgarder, forutom kostnaderna i stycke 4.

Forrattningen avseende GA ska slutféras i samband med att
parkeringsanlaggningen ar utférd, slutbesiktigad och godkand, eller,
om anlaggningen fardigstalls i etapper, nar respektive etapp ar
utfoérd, slutbesiktigad och godkand.

Kostnaderna for inrattande av denna GA och samfallighetsférening
betalas av deldgarna i anldggningen efter deras andelstal for
utférande.

8 6. Tilltrade, betalning, m m

Tilltrade till och erlaggande av kopeskilling for respektive omrade
sker inom en manad efter det att dels beslut om respektive
detaljplan for omradena har vunnit laga kraft, och dels
kommunfullmaktiges beslut att godkanna detta beslut vunnit laga kraft.

Intdkter och kostnader, som markomradena frambringar fére respektive
tiltradesdag, tillkommer kommunen. Utgift, som utgar for markomrade
och beldper pa tiden fran och med respektive tilltradesdag, bars av
forvarvaren.

87 Fastigheternas skick

Markomradena Overlates i befintligt skick sadana de besiktigats av
exploatorerna. Exploatbrerna, som har erinrats om sin
undersokningsplikt avseende markomradenas skick, har tagit del av
de geotekniska undersdkningar och riskanalyser som kommunen gjort.
Exploatérerna har beretts mdjlighet att sjalva genomfora
undersokningar av markomradena vad betraffar mark- och
grundvattenfoéroreningar samt de geotekniska férhallandena med
avseende pa grundlaggningsforutsattningarna for tilltankt exploatering.

Skulle exploatérerna under byggtiden patraffa féroreningshalter
Overstigande Naturvards-verkets generella riktvarden for férorenad mark
(niva KM, kanslig markanvandning) i marken ansvarar exploatdrerna
med upp till 75.000 kronor per kvarter for dessa fbroreningars
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omhandertagande. Kostnader utbver detta ansvarar kommunen for.
Formerna foér kommunens ansvar och tidsatgangen for eventuella
beslut om hur kommunen ska hantera de fororenade massorna,
inklusive skalig tid for bortforsling, maste darvid beaktas.
Exploatérerna ansvarar for alla kostnader for schaktning, lastning,
provtagning och miljokontrollant inom de granser for schaktning som
byggnationen kraver. Om sanering krdver mer schaktning &n vad
byggnationen kraver, begransas exploatorernas kostnadsansvar till de i
detta stycke ndmnda 75.000 kronor per kvarter for den extra
schaktningen.

Utrustning som utgdr tillbehdr till fastighet (gatubelysning, vagmarken,
parkeringsplank, etc) liksom befintlig vaxtlighet far avlagsnas av
kommunen fére byggstart.

| Ovrigt Overlates marken i befintligt skick.

I mark som ska Overlatas enligt § 3.1 finns befintiga VA-, el-, tele-
fjarrvdrme- och fiberoptik- ledningar.

8 8. Anléaggningar och deras finansiering

8.1 VA- EI- Teleanslutningar m.m.

Fastigheterna skall anslutas till de kommunala VA-ledningarna enligt
oOverenskommelse med VA-verket.

VA-verket vid Kommunens tekniska kontor ansvarar for allmanna VA-
ledningar fram till anslutningspunkt.

Alingsas Energi Nat AB ansvarar for eldistributionsanlaggningar fram
till anslutningspunkt. Alingsas Energi Nat AB har lagt fiberoptikkablar.

For telendt fram till anslutningspunkt ansvarar Telia-Sonera AB.
Exploatérerna bekostar och ansvarar for att utbyggnad av VA-, el

tele- och fjarrvarmenat pa kvartersmark, i samrad med respektive
huvudman/ledningsagare.
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| samband med byggnationen pa stdra sidan av Lillan behdéver
dagvattenledningar laggas om. Se bilaga B. Kommunen bekostar
denna omlaggning. Kommunen bekostar dven tva slam- och
oljeavskiljare for dessa allmadnna dagvattenledningar. Innan beslut tas
om vem som ska utféra omlaggningen ska Exploatérerna ges
mojlighet att lamna anbud pa arbetet.

Minst fyra veckor innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av
Kommunens allmanna VA-anlaggningar skall kontakt tas med Tekniska
kontoret, for bestéllning av utsattning och eventuell undanflyttning av
anlaggningarna. Utbver vad som angivits ovan under stycke 6 i
denna punkt skall kostnaden fér &ndring och flyttning av ledningar
och anlaggningar belasta Exploatbrerna.

Minst tre veckor innan nagra arbeten pabérjas i narheten av
Alingsas Energi Nat AB:s anlaggningar skall kontakt tas med
Alingsas Energi Nat AB, for bestallning av utsattning och eventuell
undanflyttning av anlaggningarna.

| vastra delen av nuvarande kvarteret Bryggaren star en
transformatorstation som ska flyttas till nytt ldge enligt plankartan i
detaljplaneforslag 1a, tillsammans med ett flertal ledningar.
Exploatérerna bekostar och utfér denna flyttning.

Fran befintlig transformatorstation och &sterut séder om Lillan bort till
Ostra Ringgatan ligger en hdégspanningsledning. Under byggnationen

av kvarteren Bryggaren och Akanten behéver ledningen léggas i ett
provisoriskt lage, for att sedan laggas i den nya gcm-vagen soder

om Lillan. Exploatérerna bekostar och utfér denna flyttning.

Minst en manad innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telia-

Sonera AB:s anlaggningar skall bestallning av eventuell undanflyttning
av anlaggningarna ha inkommit till Telia AB. Bestallning av utsattning
skall inkomma minst 4 dagar fore 6nskad utsattningstidpunkt.

8.2 Allmanna anléggningar

Foljande anlaggningar pa allman plats eller pa kvartersmark inom
Fastigheterna ska projekteras och anlaggas, antingen av Kommunen
eller Exploatérerna:
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8.2.1. Befintlig gcm-vag sdder om Lillan skall utféras med nytt lage
enligt illustrationskarta i detaljplaneférslagen och utféras i 6verens-
stdmmelse med detaljplanerna. Gcm-vagen ska vara minst 3 m bred
och utféras med slittager av asfalt och forses med vagbelysning.
Anlaggningen utférs och bekostas av Exploatérerna.

8.2.2. Gcm-forbindelse fran Stationsgatan ner till gardsgata i Brygga-

regatans forlangning skall utféras, med lage och utférande i dverens-
stdmmelse med detaljplan. Gcm-vagen ska vara minst 3 m bred och
utféras med slittager av asfalt och forses med vagbelysning.

8.2.3. Gardsgata som skall skapa tillganglighet till fastigheten Bryggaren
1 vasterifran skall utformas som Ovriga gardsgator i stadskarnan. De
tre trdd som star vaster om kvarteret Bryggaren behdver skyddas.
For skada pa eller borttagande av trad utgar vite. Se § 13 och
bilaga D. Kommunen ansvarar for utférande och bekostande av an-
laggning enligt §§ 8.2.2 och 8.2.3. Innanfér ny fastighetsgrans for
Bryggaren 1 bekostas anlaggningen av Exploatérerna.

8.2.4. Befintlig gangvag vaster om kvarteret Kampen flyttas till nytt
lage illustrerat i detaljplan. Gangvagen vdster om kvarteret Kampen
skall, férutom att vara allmén gangférbindelse, ocksa tjana som Kkor-
bana for kvarterets fastighetsskotsel och annan nyttotrafik (férutom
sophamtning) till fastighetens innergard. Gangvagen ska vara minst
3,5 m bred och ska utféras med grus eller markplattor och férses
med belysning. Exploatérerna skall, om det behdvs, utféra forstark-
ning av marken mot Lillan for att klara sadan fordonstrafik. Gangva-
gen soder om kvarteret Kampen aterstalls i befintligt skick efter
byggnationen. Anlaggningen utférs och bekostas av Exploatérerna.

8.2.5. Skarm mellan jarnvagen och Stationsgatan ska anordnas i
Overensstammelse med detaljplanerna 1a, 1b och 2, pa kvartersmark
som Banverket upplater till kommunen. Kommunen ansvarar for
markatkomst och kostnaderna darfér. Anlaggningen bekostas i sin
helhet av Exploatérerna. Banverket ska i projekterings- och uppféran-
deskedena medges mojlighet att paverka anlaggningens utformning
och placering. Skédrmens slutliga utstrackning faststélls i detaljplan 1
a.

Skarmen ska vara uppférd innan bostader, parkeringsanlaggning och
verksamhetslokaler i kv Bryggaren och Akanten tas i bruk. An-
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laggningen ska &verlamnas till kommunen enligt § 14, varvid kom-
munen Overtar ansvaret for dess framtida skotsel.

8.2.6. Erosionsskyddet i Lillan uppstroms fran kroken dar gangbro ska
anlaggas, liksom delar av strandkanterna, behdver forbattras. Kom-
pletterande tradplantering behdéver ske pa bada sidor av an. Mark-
ytorna kring strdnderna pa bada sidor an inom Fastigheterna atgar-
das i samrad med stadstradgardsmastaren. Exploatérerna utfér och
bekostar atgarder pa marken inklusive tradplantering pa de strackor
av an pa strackan fran Fargeribron och uppstroms till kvarteret
Akantens ©stra dnde som ansluter till Exploatérernas kvarter. Exploa-
toérerna utfor ocksa den forstarkning av akanten vaster om Kampen
som foéranleds av nyttotrafik till kvarteret enligt punkt 8.2.4. Kommu-
nen utfor och bekostar eventuellt erosionsskydd i an och stensatt-
ning av strandkanterna fram till bron vid Nygatans slut.

8.2.7. En gangbro oOver Lillan enligt detaljplan skall uppféras. Bron ska
vara tre m bred inklusive racken, ha god utformning och ligga pa
minst 3 m avstand fran on i akroken. Anlaggningen utférs och be-
kostas av Exploatérerna.

8.2.8. Ny bro for gcm-trafik ska uppféras vid Nygatan vid Lillan. Bron
ska utformningsmassigt Overensstamma med gangbron i 8.2.7. An-
laggningen utférs och bekostas av. Kommunen.

8.2.9. lordningsstallande och/eller aterstallande av parkomraden i explo-
ateringsomradet ska goéras med lage och utférande som illustreras i
detaljplanerna. Anlaggningen utférs och bekostas av Exploatérerna.

8.2.10. Ombyggnader pa Stationsgatan i enlighet med nya detaljplaner
inom exploateringsomradet. Ombyggnationerna utférs och bekostas av

exploatorerna.

8.2.11 Tradrad (8 st lindar) mellan Akantens parkeringsanlaggning och
Stationsgatan. Anlaggningen utférs och bekostas av Exploatdrerna.

8.3 Anléaggningar pa kvartersmark

8.3.1 Parkeringsanlaggningen skall av Exploatérerna bekostas och far-
digstallas i sin helhet, inklusive tillfarter, portar och den skyltning pa
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kvartersmark som beh6vs for anldggningens brukande samt ett buller-
skydd vid Akanten mot Lillan.

8.3.2 Backen mellan kv Bryggaren och Akanten fran Stationsgatan
ner till Lillan (namngiven till Lillagatan) utgdr, férutom tillfart till par-
keringsanlaggningen, dven gcm-vag for allmé@nheten. Stor omsorg
maste laggas pa att fa till stand trafiksdkra forhallanden dar.
Trafikomradet skall bekostas och fardigstallas i sin helhet av Exploa-
torerna.

8.4 Anldggningarnas standard

Anlaggningarnas tekniska standard ska motsvara liknande anlaggningar
i Alingsas stadskadrna och i 6vrigt enligt Kommunens standard.

8.5 Fjdrrvdrme

Fastigheterna skall anslutas till fjarrvarmenatet. Exploatérerna foérbinder
sig att uppratta ett sarskilt avtal med Alingsas Energi Nat AB anga-
ende sadan anslutning. Avtalet ska tecknas i samband med mark-
forvarv.

For fjarrvarmeanlaggningar fram till anslutningspunkt ansvarar Alingsas
Energi Nat AB.

Exploatérerna bekostar och ansvarar for att utbyggnad av fjarrvarme-
nat pa kvartersmark, i samrad med Alingsas Energi Nat AB.

| &stra delen av blivande kvarteret Akanten ligger en fjarrvarmeled-
ning och fiberoptikkablar som maste flyttas fran blivande kvarters-
mark. Kostnaden for denna flyttning skall erlaggas av Kommunen. Se
bilaga B.

§0. Arbetenas bedrivande

9.1 Arbetshandlingar och utférande

For arbetena enligt § 8.2 som ska utféras av exploatérerna galler
foljande:

Projektering utférs och bekostas av exploatérerna och skall ske i

nara samrad med kommunens tekniska kontor. Anlaggningsarbetena
skall utforas av exploatorerna eller av entreprendér som kan godkan-
nas av kommunen. Innan férfragningsunderlag utsadndes fér anbuds-
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givning skall exploatérerna inhamta kommunens godkdnnande av ak-
tuella handlingar. Handlaggningstiden harfér, ca fyra veckor, maste
beaktas. Handlingarna skall tillstdllas tekniska kontoret.  Anlaggnings-
AMA-98 skall i tillampliga delar foljas.

Kommunens godkdnnande befriar inte exploatérerna fran ansvaret for
handlingarnas riktighet. Pakallas andring eller komplettering av
handlingarna under arbetenas gang galler dven da vad som ovan
stadgas.

Innan anlaggningsarbeten pabérjas skall parterna halla en gemensam
syn pa platsen till vilken exploatorerna kallar. Eventuella skador pa
befintliga anldggningar som uppkommer i samband med anlaggnings-
arbetena skall snarast atgardas och bekostas av exploatérerna. Hari
inbegrips aven slitage och lerspill eller liknande pa allmadnna gator
som anvands som transportvagar.

Parterna ar Overens om att arbetena skall bedrivas pa ett sadant

satt att befintlig vegetation bevaras. For att skydda traden vid akan-
ten pa bada sidor Lillan inom exploateringsomradet, m fl trdd, ska
exploatérerna redovisa och vidta speciella skyddsatgarder. For skada
pa eller borttagande av vissa trad utgar vite enligt § 13.

9.2 Arbetsplatsens etablering

Innan etablering sker skall APD-plan upprattas som kan godkénnas
av kommunen. Ska etablering ske pa allmdn plats ska den planeras
tilsammans med tekniska kontoret och tillstand sdkas hos polisen
och avtal skrivas med kommunen om ersattning fér upplatelsen. Sker
etablering i Ovrigt pa av kommunen &gd mark ska avtal om ersatt-
ning for upplatelsen skrivas.

Kostnad for bygglov och andra tillstand for etableringen betalas av exploa-
torerna.

Anlaggningarna enligt §§ 8.2 och 8.3 skall utféras pa sadant sétt och i en
sadan takt att oforandrad funktion om majligt bibehalls.

Byggnationen ska bedrivas sa att allmanhetens mdjlighet att passera ex-
ploateringsomradet inte begransas mer an ndédvandigt. En sarskild plan for
detta skall uppréattas av exploatérerna i samrad med kommunens trafikin-
genjor.
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8 10. Kontroll och garantiansvar m.m.

Kommunen &ger ratt att Over de arbeten som omfattas av §
8.2.utbva den kontroll som Kommunen finner lamplig.

Da anlaggningarna ar fardigstallda skall de anmalas for slutbesiktning.
Slutbesiktning far inte ske vid tidpunkt da anlaggningen ar, helt eller
delvis, tackt av snd eller is och inte heller férrdn byggnads- och
anlaggningsarbeten pa angransande tomtmark i huvudsak har avslu-
tats.

Exploatdérerna ombesoérjer och bekostar skoétsel och underhall av
anlaggningarna fram till dess en godkand slutbesiktning genomforts,
vid vilken tidpunkt ansvaret for skotsel och underhall d6vergar Htill
kommunen enligt § 14.

Exploatorerna garanterar de avtalade arbetenas kontraktsenliga
beskaffenhet. Betraffande ansvarstid och garanti galler vad som
stadgas i 4 kap. 7 § och 5 kap. 5 och 6 §§ AB 04.

Under garantitiden framtradande fel och brister skall atgardas av Ex-
ploatérerna sa snart det med hansyn till omstandigheterna ar mdijligt.
Om Exploatoérerna skulle asidosatta sina skyldigheter dger Kommunen
ratt att utféra arbetet pa Exploatorernas bekostnad. Omedelbart fore
garantitidens utgang skall garantibesikining hallas. Exploatérerna kallar
till sadan besiktning minst fyra veckor fére garantitidens utgang. Ga-
rantiansvaret forlangs till dess godkand garantibesiktning utforts.

Betraffande kontroll, tider, ansvar och avhjalpande och besiktning
galler i Ovrigt i tillampliga delar vad som féreskrivs darom i AB 04,
3 kap 1-9 8§, 4 kap 8 och 11 §§, 5 kap 7-9, 11-23 §§, 7 kap
1-17 §§. Med avsteg fran AB 04 skall exploatérerna dock betala
kostnader for besiktningar som bestéllaren enligt dessa bestdmmelser
7 kap. 15 § skall betala, dock inte Kommunens egna kostnader for
deltagande i besiktning.

Exploatérerna ansvarar for inmatning av de anlaggningar som de

utfort jamlikt punkterna 8.1. och 8.2. i detta avtal. Inmétningsdata i
digital form skall kostnadsfritt éverlamnas till Kommunen.

C:\Users\Tomten\AppData\Local\Microsoft\Windows\Temporary Internet Files\Content.|IE5\88HDGUUI\kommversionttnau[1].doc



16(22)

Vad i denna paragraf stadgas om kontroll, tider, ansvar och
avhjalpande och besiktning galler fér anldggningarna enligt §§ 8.3.1-
8.3.2 gentemot den blivande gemensamhets-anlaggningen enligt § 3.4.

§11. Pafoljd vid bristande utforande

Om Exploatérerna inte ratteligen fullgor de arbeten som aligger Ex-
ploatérerna enligt detta avtal har Kommunen ratt att utféra vad som
brister. Exploatérerna skall ersatta Kommunens kostnader fér dessa

arbeten.

§12. Tidplan

En detaljerad tidplan fér byggnationen upprattas skriftligt av Exploat6-
rerna i samrad med Kommunen. Tidplanen skall regelbundet ompro-
vas av parterna och vid behov justeras.

§13. Vite

Skulle exploatdrerna eller av dem anlitad entreprendr antingen orsaka
skada som allvarligt paverkar trads fortlevnad eller falla trdd namnda
i §§ 8.2.3 och 9.1 skall exploatérerna till kommunen utbetala vite om
50.000 kronor per skadat eller borttaget trdd. De trdd som ska om-
fattas av vitet har inmatts och markerats pa en karta. Se bilaga D.

8 14. Overtagande av anlaggningar

Da anlaggningarna enligt § 8.2 som exploatérerna utfért har slutbe-

siktigats och godkants enligt punkt 10 skall de Overlamnas till kom-

munen. Samtidigt skall relationshandlingar overlamnas. Intill dess att

kommunen O&vertagit anlaggningarna skall exploatérerna ansvara for och
bekosta skotsel och underhdll av desamma.

Da anlaggningarna enligt § 8.3 har slutbesiktigats och godkénts en-
ligt § 10 skall de o6verlamnas till GA fér forvaltning nar sadan bil-
dats. Samtidigt skall relationshandlingar 6verldamnas. Intill dess att GA
ar bildad genom lagakraftvunnet lantmateribeslut och anldggningarna
Overtagits av GA skall exploatérerna ansvara for och bekosta skotsel
och underhdll av desamma.
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815 Kostnadsersattningar

15.1 Ersétining for allmdnna parkeringsplatser

Kommunen ska, da parkeringsanlaggningen slutbesiktigats och god-
kadnts enligt § 10 och i samband med att inrdttad GA O&vertar an-
laggningen enligt § 14, utge ersattning till exploatdérerna for deras
sjalvkostnad avseende parkeringsanlaggningen enligt § 1, stycke 2
med maximalt 65.000 kronor per plats.

Skulle parkeringsanlaggningen slutféras och Overtagas i tva etapper
galler ovanstaende for varje etapp for sig.

15.2 Plankostnad

Planavgift betalas enligt taxa i samband med bygglov.

15.3 VA-anldggningsavgift

Exploatorerna skall erlagga VA-anlaggningsavgift enligt vid varje tid-
punkt gallande VA-taxa. VA-anlaggningsavgiften skall erlaggas i an-
slutning till att bygglov beviljas.

15.4 Gatukostnader

Genom fullgérande av atagandet enligt §§ 8.2 och 8.3 skall exploa-
torerna och framtida &gare av Fastigheterna anses ha fullgjort sina
skyldigheter vad avser gatukostnadsbidrag for genomférande av aktu-
ella detaljplaner.

Friskrivningen galler dock inte ersattning for sadana forbattringsarbeten
pa gata och allman platsmark med dartill hérande anordningar inom
detaljplaneomradet, som avses i PBL 6:31 och som inte kunnat for-
utses vid detta avtals upprattande.

15.5 Ovriga kostnader

Exploatérerna inhamtar alla de tillstand som behdvs for att genomfo-
ra exploateringen.
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Alla kostnader och avgifter for tillstand som erfordras for exploate-
ringen betalas av exploatorerna.

Ombyggnad av gator och eventuella erforderliga andringar av gator-
nas nivaer, utdver vad som reglerats i tillampliga delar av §§ 8.2
och 8.3, bekostas av exploatbérerna.

§ 16. Sakerhet

For fullgérandet av Exploatérernas ataganden enligt § 8.2. (férutom
8.2.5) i detta avtal skall Exploatérerna, till férman fér Kommunen, vid
detta avtals undertecknande, stdlla sakerhet motsvarande 1.000.000 kr
for de anlaggningar som Exploatdérerna har att fardigstalla eller delfi-
nansiera. Sakerhet skall stdllas i form av bankgaranti eller kreditfor-
sakring for vilken medgivande om utbetalning till kommunen skall goéras
enligt villkoren i andra stycket i § 16. Stallande av annan sékerhet &n vad som nu angi-
vits, skall skriftligen godkannas av Kommunen. Sakerhetens storlek skall, om
kommunen sa fordrar, rdknas upp med det genomsnittliga entrepre-
nadindexet, E200 och E300, for vagentreprenader och ledningsentre-
prenader med januari 2007 som basmanad. All nedsattning av sékerhetens
storlek kraver Kommunens skriftliga godkénnande.

For det fall nagon del av sakerheten behdver tas i ansprak skall
Exploatérerna anyo stélla fullgod sakerhet innan de &ger fortsatta
exploateringen. Kommunen avgoér vad som ar fullgod séakerhet.

Séakerhetens storlek kan i takt med arbetenas bedrivande nedsattas
sa att kvarvarande belopp enligt kommuns beddmning utgdr betryg-
gande sakerhet for Exploatérernas aterstaende skyldigheter. Under tva
ar efter godkand slutbesiktning av anlaggning (garantitiden) skall sa-
kerhetens storlek nedséattas till 5 %. Efter godkadnd garantibesiktning
skall stalld sdkerhet aterlamnas.

817. L jussattning av kvarteren

Den blivande byggnationen i kvarteren Bryggaren, Kéampen och Akan-
ten ar centralt belagen i Alingsas tatort. Parterna ar angeldagna om

att utformningen av tomter och byggnaders yttre blir attraktiv. Detta

galler aven ljussattningen. Exploatorerna ska i bygglovsansdokan redo-
visa ett ljussattningsprogram for vardera kvarter. Programmen ska ta

sin utgangspunkt i "Alingsas ljusguide” antagen 2004-12-13.

C:\Users\Tomten\AppData\Local\Microsoft\Windows\Temporary Internet Files\Content.|IE5\88HDGUUI\kommversionttnau[1].doc



19(22)

818. Behorigt kommunalt organ

| samtliga fall dar det i detta avtal anges att kommunens godkan-
nande skall erhallas, galler att godkannande for att vara giltigt skall
ske skriftigen av behorigt organ. Uppgifter om vilket organ som ar
behodrigt att utfarda godkannande erhalls av tekniska kontorets exploa-
teringsavdelning.

§ 19. Overlatelse

Detta avtal far inte av exploatéren utan Kommunens skriftiga medgi-
vande Overlatas pa annan. Det ankommer pa exploatérerna att bega-
ra sadant medgivande.

Exploatérerna far inte utan kommunens skriftiga medgivande Overlata
fastighet eller del av fastighet sa lange den inte bebyggts enligt
ovannamnda detaljplaner, med undantag for Overlatelse enligt § 19,
stycke 3. Detta villkor skall skrivas in i kdpebrev.

Kommunen medger att blivande ombildade fastigheterna Kampen 10
och Bryggaren 1 far Overlatas till bostadsrattsférening under forutsatt-
ning att det finns ett bindande entreprenadavtal mellan bostadsrattsfo-
reningen och exploatdérerna avseende uppférande av bebyggelse enligt
detaljplan for fastigheten. Likasad far blivande fastigheten Akanten 1
Overlatas till naringsidkare, under forutsattning att det finns ett bin-
dande entreprenadavtal mellan naringsidkaren och exploatorerna avse-
ende uppférande av bebyggelse enligt detaljplan for fastigheten.

Vid Overlatelse av fastighet inom exploateringsomradet till bostadsratts-
forening respektive till naringsidkare skall dock exploatérerna kvarsta
som enda part gentemot kommunen i detta markanvisningsavtal. Ex-
ploatérerna ansvarar for att avtala med blivande fastighetsagare att
exploatorerna foretrader fastighetsdgarna avseende uppférande av par-
keringsanlaggningarna tills GA bildats genom beslut som vunnit laga
kraft.

§ 20. Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatorerna med anledning av detta
avtal skall avgdras i allmdn domstol.
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Detta avtal ar upprattat i fyra likalydande exemplar av vilka parterna
har tagit var sitt och ett exemplar har Overlamnats till lantméateriet.

Alingsas 2007-__ - Alingsas 2007-__ -

For Alingsas kommun For Tommy Byggare AB

Maria Stenstrom, teknisk chef

namnteckningen bevittnas: namnteckningen bevittnas:

Stockholm 2007-_ -

For Riksbyggen ekonomisk fore-
ning

namnteckningen/arna bevittnas:

Bilagor

Bilaga A:1 Plankarta ur forslag till "detaljplan for Alingsas,
bostdder m m vid Bryggaregatan” utvisande
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exploateringsomradet. Odaterad utstéllningshandling, i skala
cirka 1:1000.
Har kallat detaljplaneférslag 1 a.

A:2 Plankarta”detaljplan for Alingsas, bostdder m m vid
Plangatan 19” utvisande exploateringsomradet.
Antagandehandling daterad 15 maj 2007, i skala cirka
1:1000.

Har kallat detaljplan 1 c.

A:3 Plankarta ur’detaljplan for Alingsas, verksamheter vid
Nygatan m flI” utvisande exploateringsomradet.
Antagandehandling daterad 7 november 2006, i skala cirka
1:1500.

Har kallat detaljplan 1b.

A4 Plankarta ur’detaljplan for Alingsas, parkering vid
Stationsgatan Ostra del” utvisande exploateringsomradet.
Antagandehandling daterad 7 november 2006, i skala cirka
1:1000.

Har kallat detaljplan 2.

B Karta 6ver kommunens allmanna VA-ledningar och
fijarrvarmeledning i omradet, daterad 17 april 2006.

C:A lllustrationskarta ur forslag till “detaljplan for Alingsas,
bostdder m m vid Bryggaregatan” utvisande mark som
avses oOverlatas. Odaterad utstaliningshandling, i skala cirka
1:1000.

Har kallat detaljplaneférslag 1 a.

C:2 lllustrationskarta ur’detaljplan for Alingsas, bostader
m m vid Plangatan 19” utvisande mark som avses
Overlatas. Antagandehandling daterad 15 maj 2007, i skala
cirka 1:1000.

Har kallat detaljplan 1 c.

C:3 Plankarta ur’detaljplan for Alingsas, verksamheter vid
Nygatan m flI” utvisande mark som avses Overlatas.
Antagandehandling daterad 7 november 2006, i skala cirka
1:1500.

Har kallat detaljplanib.

C:\Users\Tomten\AppData\Local\Microsoft\Windows\Temporary Internet Files\Content.|IE5\88HDGUUI\kommversionttnau[1].doc



22(22)

Bilaga C:4 Plankarta ur’detaljplan foér Alingsas, parkering vid
Stationsgatan oOstra del” utvisande mark som avses
Overlatas. Antagandehandling daterad 7 november 2006, i
skala cirka 1:1500.

Har kallat detaljplan 2.

Bilaga D: Forteckning och karta Over sparvarda trad som
omfattas av vite, daterade 31 oktober 2006.
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